Consiliul local Hoghilag Anexa 1 la HCL Nr. 79 /2022

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea la licitatie publici a unui teren intravilan imprejmuit partial, apartinand
domeniului privat al comunei Hoghilag, inscris in C.F. 101657, 51 C.F. 101658 C.F vechi 100815, nr. ,
cadastral 101657, suprafata de 1.703 mp, nr. top 480, 481, nr. parceld 575, 576 categoria de folosinti ?
teren Imprejmuit partial , suprafata 616 mp arabil si 1.087 mp curti constructii si 101658 suprafata de ‘
1.181 mp., nr. top 479, nr, parcel 359, categoria de folosinti arabil, suprafata 1.181 mp nr. top 479,
parcela 359, imobil situat in satul Valchid nr, 2 14, Comuna Hoghilag, Sat Valchid in baza OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare

CAP. L. OBIECTUL VANZARII
L.1. Se supune licitafiei publice deschise in vederea vénzarii, teren arabil intravilan si teren imprejmuit
partial :
suprafata totali de 2.884 mp, inscris in CF nr. 101657, si suprafata totali de CF. 101658 situat in
comuna Hoghilag, Sat Valchid nr. 214 jud. Sibiu.
1.2. Datele de identificare sunt previizute in extrasul de carte funciara, plan de proiectie Stereo anexat la i
prezentul caiet de sarcini,

CAP. II. MOTIVATIA VANZARII
2.1. Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun vénzarea unor bunuri — terenuri -
agricole sunt urmitoarele;

Avénd in vedere HCL nr.25/2001 privind aprobarea inventarului bunurilor apartinénd
domeniului privat al comunei Hoghilag, ‘

fn conformitate cu prevederile art.129, alin.(1) §i (2), lit. ¢), alin. (6),lit ,b), privind Codul
administrativ, coroborate cu prevederile art. 334 si art. 335, art. 363 alin. (1), (4) si alin. (5) , art. 364
alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

“Consiliul local are initiativa i hotirliste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale
sau centrale Consiliile locale si consiliile judetene hotirisc ¢ bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judefean, dupi caz, si fie concesionate, Inchiriate sau vandute dupj caz in
conditiile legii.

(2) Viénzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publici, organizati in conditiile legii.”

Sumele obtinute din vAnzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local :
Hoghilag. E

CAP. Il . ELEMENTE DE PRET E
3.1. (1) Pretul de pornire al licitatiei prin depunere de oferte in vederea vénzarea imobilului , mentionat
la cap. I, stabilit prin Raport de evaluare si insusit de Consiliul Local, este de:
60.648 lei, valoarea aferenta teren intravilan imprejmuit fn suprafa¢i totali de 2.884 mp, inscris
in CF. 101657, 5i 101658 situat in comuna Hoghilag, sat Valchid Nr. 214 jud. Sibin.

PRET STABILIT CONFORM RAPORTULUI DE EVALUARE INTOCMIT DE MASCA PETRU
membry titular ANEVAR, INSUSIT DE CONSILIUL LOCAL AL COMUNE!I HOGHILAG

(2) Pretul final de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

Modalitdfi si termene de plati: plata se va face conform contractului de vinzare cumpirare in
urma licitatie publice prin depunere de oferte.

Neplata preului in termen si in conditiile stabilite duce la anularea licitatiei respectiv la rezilierca
unilaterald a contractului §i pierderea garantiei de participare la licitatie.

Pretul de pornire al licitatiei este de 60.648 lei

Pretul caietului de sarcini este de 0 lei, |

Taxa de participare la licitatie este de 100 Iei. ‘



Garantia de participare la licitatie, este de 1.819 lei., reprezentind 3% din pretul de pornire
Treapta de licitatie este de: 300 lei

Cheltuielile legate de: Valoarea raportului de evaluare se va suporta de ciitre vinzitor, iar
autentificarea contractului de vanzare — cumpirare vor fi suportate de cumpdritor.

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vinzitorului

4.1. Vénzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.
4.2. In cazul adjudecarii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigiitor, garantia de participare se va
include in valoarea pretului imobilului achizifionat.

4.3. Participantul /participantii la licitatie care nu adjudeca imobilul, garantia de participare se va restitui.

4.4. Vanzatorul are dreptul si rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumpdritorul nu respecté
clauzele contractuale, in special neachitarea avansului precum $i a ratelor previzute in caietul de sarcini
si contractul de vanzare cumpirare.

Drepturile cumpdritorului
4.5. Cumpdratorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa, imobilul care
face obiectul contractului de vanzare-cumpirare.
4.6. Cumpéritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de pirti.
4.7. Cumpdritorul intrd in deplind proprietate asupra terenului.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
3.1. Cumpératorul are obligatia si achite minim 30% din pretul imobilului la valoarea adjudecati in
termen de 10 zile calendaristice incheierii licitatiei in vederea incheierii contractului de vénzare -
cumpdrare;
3.2, Diferenta sumei rdmasi neachitatd se va esalona pe o perioads de 36 luni calendaristice, respectiv 3
ani incepénd cu data achitirii avansului de 10% din preful adjudecat, aplicindu-se o dobanda de 4% pe
an la suma rimasi de achitat;
5.3. Data scadentei este 20 a lunii. in cazul in care aceasta dati este zi nelucritoare, plata scadentei va
fi ultima zi lucrétoare din sdptiména inaintea zilei de 20 a lunii respective.
3.4. S4 pliteasci cheltuielile vanzirii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de
autentificare, onorariul notarial §i alte cheltuieli efectuate in acest scop:
3.3. Cumpdrétorul are obligaia si semneze contractul de vanzare -cumprare fn maxim 10 (zece) zile
calendaristice de la data adjudecrii imobilului licitat. In caz contrar, vanzitorul va organiza o noui
licitatie.

Obligatiile Véanzitorului
3.6. Vénziitorul are obligatia si puni la dispozitia cumpiritorului imobilul liber de orice sarcini.
3.7. Vinzitoru] are obligatia si nu il tulbure pe cumprétor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.
5.8. S facd demersurile necesare in vederea intabulirii in cartea funciari a dreptului de proprietate
asupra terenului si s& obtind extrasul de carte funciarii necesar autentificirii contractului de vinzare —
cumpdrare. Toate taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare - cumpirare la notar vor fi
suportate de ciéitre cumpdritor.

CAP. VL SOLUTIONAREA LITIGIILOR _
6.1. Eventualele solicitiri de modificare a clauzelor contractului de vinzare - cumprare se vor solutiona
pe cale amiabili §i se vor notifica prin acte aditionale 1a contract. .
6.2. La rezilierea contractului, in conditiile art. 3.3. si 4.4 din Caietul de sarcini, comuna Hoghilag
devine proprietar asupra imobilului fir3 ca, cumpéritorul s3 poat emite vreo pretentie sub forméa
béncasci sau sub orice altd forma de la vanzitor in legatura cu plitile efectuate anterior de ciitre acesta.



6.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumpdrare se vor solufiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecétoresti de drept comun.

CAP.VIL DISPOZITII FINALE

7.1, In caz de renunfare, dupi adjudecarea licitatiei, cumpéiritorul pierde garantia de participare la
licitatie.

7.2. Drepturile 5i indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.
7.3. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrant3 din contractul de vinzare — cumpérare,
CAP. VIII. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE :

Vanzarea se va face prin licitatie publicd, in termen de 21 zile calendaristice de la publicarea
anuntului privind organizarea licitafiei, din data de 15.12.2022, ora 13,00, in sala de sedinte a Primiriei
Hoghilag, jud Sibiu.

MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :
Licitatia se va desfigura intr-o singura etapd, dupd urmitoarea procedura;

Pand la inclusiv data de 15.12.2022 , ora 12,00 stabilit3 pentru organizarea licitatiei.
persoanele interesate vor depune ofertele, conform dispozitiilor urmsatoare:

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune la sediul vanzitorului.

Depunerea ofertelor reprezinti manifestarea de vointi a ofertantului de a incheia contractul de
vénzare, la pretul propus, in cazul adjudecirii.

Data limitd pentru solicitarea clarificirilor 07.12.2022 , ora 10,00.

Ofertele depuse dup4 data de 15.12.2022, ora 12,00 vor fi excluse de la licitatie si vor fi
inapoiate ofertantilor in ziua licitatiei, fiird a fi deschise.

Ofettele se depun Intr-un singur exemplar, iar perioada de valabilitate a acestora este data de
15.12.2022, ora 12,00

Cel tArziu pana la data $i ora limitd de depunere a ofertelor, fiecare ofertant este obligat sa achite
taxa de participare la licitatie, in suma de 100 lei cét si garantia de participare de 3% din valoarea totala
de 60.648 Iei, respectiv 1.819 lei sumi stabilitd de Consiliul local .

Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, care vor fi inregistrate in ordinea primirii lor, de
organizatorul licitatiei- Primaria comunei Hoghilag - la sediul sau din Hoghilag Nr.305. Nu poate detine
calitatea de ofertant/participant la procedurs, persoanele fizice si juridice care se afli in litigiu sau cu
datorii fata de bugetul comunei Hoghilag, in caz de depunere, ofertele acestora fiind returnate nedeschise
in ziva licitatiei.

Ofertantii vor depune in doua plicuri, din care oferta va fi introdusi intr-un plic mic, iar acesta va
fi introdus intr-un plic mai mare.

Treapta de licitatie este de: 300 lei .

Pe plicul exterior (cel mare) se va indica numai licitatia publica deschisa pentru care este depusa
oferta, cu specificatia: ,,OFERTA PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA DIN DATA DE 15.12.2022,
ORA 12 - PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI SITUAT N INTRAVILANUL COMUNEI HOGHILAG,
SAT VALCHID. NR. 214

Presedintele comisiei de licitatie va incepe sedinta de licitatie dupi constatarea indeplinirii
tuturor conditiilor de participare a ofertantilor, respectiv inainte cu 24 ore pani la data 1n care va avea
loc licitatia, o

fn cazul in care, la data i ora anunfati pentry desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti cel putin 2
(doi) ofertanti pentru adjudecarea IMOBILULUY, de la nr 214 din satul Valchid licitatia se amana.

Licitatia se va repeta dup# 7 zile calendaristice, iar daci la dous repetiri succesive de licitatie nu




se prezintd decat un singur solicitant, respectiv acelasi ofertant IMOBILUL de la nr. 214 se va atribui
prin negociere directi cu ofertantul care s-a prezentat consecutiv de 2 ori.

Licitatia se continui numai dupd ce Comisia constati ci sunt indeplinite conditiile de capabilitate
de cétre cel putin 2 ofertanti.

Pentru imobilul — teren si cladire aferents (casi, magazii, surs) din satul Valchid nr. 214 licitat,
dupi adjudecare, comisia Intocmeste un proces-verbal de adjudecare si de licitatie, semnate de comisie si
de adjudecitor, in 2 (doud) exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatdi a pretului de pornire la licitatie

CRITERII DE ELIGIBILITATE
Dosarul cu criteriile de eligibilitate va trebui s contin:

a) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

. Pentru persoane juridice :
-certificat de inregistrare la Oficiul registrului comertului de pe langs Tribunal si certificat constatator
eliberat de aceeasi institutie,

-certificat fiscal privind impozitele si taxele locale in cazul persoanelor juridice — valabil la data
depunerii ofertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii ciitre bugetul local;
-certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice, valabil la data depunerii ofertelor si care si ateste
neexistenta unor datorii cétre bugetul de stat;

. Pentru persoane fizice :
-actul de identitate;
-certificat fiscal privind impozitele §i taxele locale — valabil la data depunerii ofertelor si care si ateste
neexistenta unor datorii cétre bugetul local;
-dovada achitarii garantiei de participare — in original sau in xerocopit
-cettificate conform cu originalul de citre ofertant.

ANALIZAREA CRITERIILOR DE ELIGIBILITATE:

La data, ora i locul anuntat pentru evaluarea dosarelor care vor contine criteriile de eligibilitate
este 15.12.2022, ora 12 vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie si ofertantii care au prezentat
documentele necesare pentru participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.

Pregedintele comisiei de licitatie descrie bunul imobil, anunts valoarea de vanzare stabilits
potrivit hotdrdrii consiliului local si modul de desfisurare al licitatiei. _ :

Pretul minim de pornire la licitatie este de 60.648 lei, conform prevederilor de Ia punctul 3.1.
alin.(1). _

Dosarele privind documentele de eligibilitate intirziate nu vor fi luate in considerare .

Toate actele enumerate mai sus vor fi depuse in xerocopii certificate de citre ofertant conform cu
originalul.

Lipsa din dosar a oric#ruia dintre actele previzute mai sus conduce la descalificarea ofertei
respective.

Pe plicul exterior (cel mare) se Inscriu numele si denumirea ofertantului, si toate documentele
necesare de identificare al ofertantului precum ,domiciliul sau sediul sau social, si celelalte documente
care justificd criteriile de eligibilitatea a participantului.

Plicul interior (cel mic) va contine oferta propriu-zisa pentru imobitul ce face obiectul licitatiei,
redactatd in limba roména si semnat¥ de citre participant.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major#, cad in sarcina persoanei interesate.




Uterta precum $1 documentele de eligibilitate depusa la o alta adresa a vénzatorulur decit cea
stabilité sau dupd expirarea datei limita pentru depunere se returneazi.
Continutul ofertelor rimane confidential pan3 la data stabilita pentru deschiderea acestora,

respectiv concedentul urménd a lua la cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta dati,

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea ofertelor la data stabiliti pentru licitatie
15.12.2022, ora 12,00, la Primiria comunei Hoghilag, jud. Sibiu, nr. 305. Comisia de evaluare adopta
decizii in mod autonom, cu votul majorititii membrilor.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publics, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu confin plicul mic in care se afla oferta propriun-zisa literele z) si b).

Dupé analizarea continutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
in care se va mentiona rezultatul analizei.

Criteriul de atribuire a contractului de vinzare este cel mai mare nivel al pretului.

Ofertele sub valoarea pretului de pornire la licitatie stabiliti prin H.C.L. nr. 79 /2022 vor fi
excluse de la licitatie.

Treapta de licitatie este de: 300 lei

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia poate propune solicitarea oriciror clarificiri si

completari necesare.

Ofertantii trebuie sa réispund la solicitarea de clarificiri in termen de 3 zile lucriitoare de la
primirea acesteia.

Revocarea ofertei de citre ofertant dupi adjudecare atrage dupi sine pierderea garantiei de
patticipare.

Ofertantilor li se va restitui garantia de participare integral, in termen de maxim 5 zile de la data
rdménerii definitive a raportului de adjudecare.

In cazul anularii procedurii de atribuire, conform dispozitiilor legale, se va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare,

Caietul de sarcini, inclusiv toat documentatia necesari participrii la licitatie se va pune la dispozitia
solicitantului de ciire organizator. '

intoem
10AN SZ ATI

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PRIMAR SECRETAR GENERAL U.A.T.

TUTELIA NICOLAE IOAN SZOMIBATI
Q/

v




