Consiliul Local Hoghilag Anexa 1 la HCL Nr.13/2021

CAIET DE SARCINI

privind vénzarea la licitatie publicd a unui teren intravilan (curti gi constructii+arabil)
apartinand domeniului privat al comunei Hoghilag, inscris in C.F.101180 Hoghilag, in suprafati
totald de 1.008 mp. teren situat in satul Prod nr,176 , Comuna Hoghilag in baza OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificirile si completarile ulterioare, aflate in patrimoniul privat al
comunei Hoghilag

CAP. I. OBIECTUL VANZARIL
1.1. Se supune licitatiei publice deschisc in vederea vanzirii, terenului intravilan (curti si
constructii+arabil): -1.008 mp, inscris in CF nr. 101180, situat in comuna Hoghilag, sat Prod
nr. 176, jud. Sibiu.
1.2. Datele de identificare sunt previzute in extrasul de carte funciara, plan de proiectie Stereo
anexat la prezentul caiet de sarcini.

CAP. II. MOTIVATIA VANZARIIL
2.1. Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun vinzarea unor bunuri — terenuri -
agricole sunt urmétoarele:

Avéand in vedere HCL nr.25/2001 privind aprobarea inventarului bunurilor apartindnd
domeniului privat al comunei Hoghilag,

Potrivit dispozitiilor art.1, art.7, art.11, si art.16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinafie construite din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat,
republicati,

Prevederile art. I. a Legii nr.244 /2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr.85/1992,
precum si prevederile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinfe construite din
fondurile statului cétre populatie,

fn conformitate cu prevederile art.129, alin.(1) si (2), lit. c), alin.(6),lit ,b), privind Codul
administrativ, coroborate cu prevederile art. 334 si art. 335, art. 363 alin. (1), (4) gi alin. (5) , art.
364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

“Consiliul local are initiativa gi hotéréiste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei
publice locale sau centrale Consiliile locale si consiliile judetene hotériisc cd bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupd caz, si fie concesionate, inchiriate
sau vandute dupd caz In conditiile legii.

(2) Vénzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizatd in conditiile legii.’

Sumele obtinute din vAnzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului
Local Hoghilag.

>

CAP. 1I1. ELEMENTE DE PRET
3.1. (1) Pretul de pornire al licitatiei prin depunere de oferte pentru vanzarea imobilului , men{ionate
la cap. 1, este de:

22.700 lei, valoarea aferenta terenului intravilan (curti si constructii+arabil) in suprafati
totali de 1.008 mp, inscris in CF 101180, situat in comuna Hoghilag, sat Prod Nr. 176, jud.
Sibiu.

(2) Pretul final de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

Modalitati st termene de platd: plata se va face conform contractului de vAnzare cumpérare
n urma licitatie publice prin depunere de oferte.

Neplata pretului in termen si in conditiile stabilite duce la anularea licitatiei respectiv la
rezilierea unilaterald a contractului si pierderea garantiei de participare la licitatie.

Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

Garantia de participare la licitatie, este de 681 lei.

Treapta de licitatie este de: 200 lei




Cheltuielile legate de: Valoarea raportului de evaluare se va suporta de catre vanzator, iar
autentificarea contractului de vinzare — cumpdrare vor fi suportate de cumparator.

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Vinzatorului
4.1, Vénzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.
4.2. In cazul adjudecarii licitatiei, pentru ofertantul desemnat céstigator, garantia de participare se
va include in valoarea pretului imobilulwi achizitionat.
4.3. Participantul /participantii la licitatie care nu adjudeca imobilul, garantia de participare se va
restitui,
4.4. Vanzatorul are dreptul sé rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparitorul nu
respectd clauzele contractuale, in special neachitarea avansului precum si a ratelor previzute in
caietul de sarcini si contractul de vinzare cumpdrare.

Drepturile cumpdratorului
4.5. Cumpérétorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe rdspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului de vinzare-cumpérare.
4.6. Cumpdéritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
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4.7. Cumpéritorul intrd in deplind proprietate asupra terenului.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. Cumpdératorul are obligatia s& achite minim 30% din pretul imobilului la valoarea adjudecata in
termen de 10 zile calendaristice incheierii licitatiei in vederea incheierii contractului de vAnzare -
cumpdrare;
5.2. Diferenta sumei rimasé neachitati se va esalona pe o perioadd de 24 luni calendaristice,
respectiv 3 ani incepand cu data achitérii avansului de 30% din pretul adjudecat, aplicdndu-se o
dobdnda de 4% pe an la suma rdmasa de achitat;
5.3. Data scadentei este 20 a lunii. in cazul in care aceasta datd este zi nelucritoare, plata scadentei
va fi ultima zi lucratoare din séptdmana inaintea zilei de 20 a lunii respective.
5.4. S pliteasca cheltuielile vanzérii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de
autentificare, onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate in acest scop;
5.5. Cumpératorul are obligatia si semneze contractul de vanzare -cumpdrare in maxim 10 (zece)
zile calendaristice de la data adjudecirii imobilutui licitat. in caz contrar, vanzitorul va organiza o
noud licitatie,

Obligatiile Véanzitorului
5.6. Vénzatorul are obligatia sd puni la dispozitia cumpéritorului imobilul liber de orice sarcini.
5.7. Vanzitorul are obligatia s& nu il tulbure pe cumpéritor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.
5.8. Sa facd demersurile necesare in vederea intabuldrii in cartea funciari a dreptului de proprietate
asupra terenului si si obtind extrasul de carte funciard necesar autentificéirii contractului de vinzare
— cumpdrare. Toate taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare - cumpérare la notar
vor fi suportate de citre cumparator.

CAP. VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
6.1. Eventualele solicitiri de modificare a clauzelor contractului de vAnzare - cumpirare se vor
solutiona pe cale amiabili si se vor notifica prin acte aditionale la contract.
6.2. La rezilierea contractului, in conditiile art. 3.3. si 4.4 din Caietul de sarcini, comuna Hoghilag
devine proprietar asupra imobilului fird ca, cumparitorul si poatd emite vreo pretentie sub formi
bineasca sau sub orice altd forma de la vAnzator in legéturd cu plitile efectuate anterior de citre
acesta.
6.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecétoresti de drept comun.




CAP.VIL DISPOZITII FINALE

7.1. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, cumpéritorul pierde garantia de participare la
licitatic.

7.2. Drepturile si indatoririle pértilor stabilite prin contract sunt imperative.

7.3. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrant din contractul de vinzare — cumpérare.

CAP. VIII. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE :

Vinzarea se va face prin licitatie publics, in termen de 30 de zile calendaristice de la
publicarea anuntului privind organizarea licitatiei, din data de 22.02.2021, orele 11:00, la sediul
Caminului Cultural Hoghilag, sala Mare, din Hoghilag, nr.47, jud. Sibiu.

MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :
Licitatia se va desfasura intr-o singura etapa, dupi urmiitoarea procedura:

Péna la inclusiv data de 22.02.2021, ora 11:00 stabilitd pentru organizarera licitatiei.
persoanele interesate vor depune ofertele, conform dispozitiilor urmétoare.

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune la sediul vanzitorului.

Depunerea ofertelor reprezintd manifestarea de vointd a ofertantului de a incheia contractul
de vénzare, la pretul propus, in cazul adjudecérii.

Ofertele depuse dupa data de 22.02.2021, ora 10:00 vor fi excluse de la licitatie si vor fi
inapoiate ofertantilor in ziua licitatiei, fird a fi deschise.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, iar perioada de valabilitate a acestora este data de
22.02.2021 ora: 10:00; _

Cel térziu pana la data si ora limitd de depunere a ofertelor, fiecare ofertant este obligat sa
achite taxa de participare la licitatie, in suma de 100 lei cét si garantia de participare de 3% din
valoarea totala de 681 lei stabilita de Consiliul local .

Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, care vor fi inregistrate in ordinea primirii
lor, de organizatorul licitatiei- Priméria comunei Hoghilag — la sediul s&u din Hoghilag, nr.305, jud.
Sibiu. i

Nu poate detine calitatea de ofertant/participant la procedurd, persoanele fizice si juridice
care se afld in litigiu sau cu datorii fata de bugetul comunei Hoghilag, in caz de depunere, ofertele
acestora fiind returnate nedeschise in ziua licitatiei,

Ofertantii vor depune in doua plicuri, din care oferta va fi introdusa Intr-un plic mic, iar
acesta va fi introdus intr-un plic mai mare.

Treapta de licitatie este de: 200 lei .

Pe plicul exterior (cel mare) se va indica numai licitatia publica deschisd pentru care este
depusa oferta, cu specificatia: ,,OFERTA PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA DIN
DATA DE 22.02.2021, ORA 11:00 - PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI SITUAT iN
INTRAVILANUL COMUNEI HOGHILAG SAT PROD NR. 176

Presedintele comisiei de licitatie va incepe sedinta de licitatie dupd constatarea indeplinirii
tuturor conditiilor de participare a ofertantilor.

in cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti cel
putin 2 (doi) ofertanti pentru adjudecarea IMOBILULUI, de la nr. 176 licitatia se améana.

Licitatia se va repeta dupa 7 zile calendaristice, iar daci la doud repetéri succesive de
licitatie nu se prezintd decdt un singur solicitant, respectiv acelasi ofertant IMOBILUL de la nr. 176
se va atribui prin negociere directa cu ofertantul ¢are s-a prezentat consecutiv de 3 ori.

Licitatia se continui numai dupa ce Comisia constatd cd sunt indeplinite conditiile de
capabilitate de cétre cel putin 2 ofertanti.

Pentru imobilul — din satul Prod nr. 176 licitat, dupi adjudecare, comisia intocmeste un
proces-verbal de adjudecare si de licitatie, semnate de comisie si de adjudecitor, in 2 (dous)
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.




Depuncrea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionati a pretului de pornire la licitatie

CRITERII DE ELIGIBILITATE
Dosarul cu criteriile de eligibilitate va trebui si contini:
a) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:
. Pentru persoane juridice :
-certificat de inregistrare la Oficiul registrului comertului de pe l4ngé Tribunal si certificat
constatator eliberat de aceeasi institutie,
-certificat fiscal privind impozitele si taxele locale in cazul persoanelor juridice — valabil la data
depunerii ofertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii citre bugetul local;
-certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice, valabil la data depunerii ofertelor si care si
ateste neexistenta unor datorii citre bugetul de stat; :
. Pentru persoane fizice :
-actul de identitate;
-certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — valabil la data depunerii ofertelor si care s
ateste neexistenta unor datorii cétre bugetul local;
-dovada achitirii garaniei de participare — in original sau in xerocopii
-certificate conform cu originalul de céitre ofertant.

ANALIZAREA CRITERIILOR DE ELIGIBILITATE:

La data, ora si locul anuntat pentru evaluarea dosarelor care vor contine criteriile de
eligibilitate este 22.02.2021 ora 11:00 vor fi prezenti membrii comisiei de licitafie si ofertantii care
au prezentat documentele necesare pentru participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.

Presedintele comisiel de licitatie descrie bunul imobil, anuntd valoarea de véanzare stabiliti
potrivit hotérérii consiliului local si modul de desfigurare al licitatiei.

Pretul minim de pornire la licitatie este de 22.700 lei, conform prevederilor de la punctul
3.1. alin.(1).

Dosarele privind documentele de eligibilitate Intirziate nu vor fi luate in considerare .

Toate actele enumerate mai sus vor fi depuse 1n xerocopii certificate de cétre ofertant conform cu
originalul.

Lipsa din dosar a oricruia dintre actele previzute mai sus conduce la descalificarea ofertei
respective.

Pe plicul exterior (cel mare) se inscriu numai numele si denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul sau social.

Plicul interior (cel mic) va contine oferta propriu-zisa pentru imobilul ce face obiectul
licitatiei, redactatd in limba roména i semnatd de cétre participant.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limit3 pentru
depuncre, stabilite tn anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta precum si documentele de eligibilitate depusa la o alta adresd a vinzitorului decat
cea stabilitd sau dupi expirarea datei limita pentru depunere se returneaza.

Continutul ofertelor riméne confidential pana la data stabilit pentru deschiderea acestora,
respectiv 22.02.2021 concedentul urménd a lua la cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta daté.

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea ofertelor la data stabilitd pentru licitatie
22.02.2021, ora 11:00, la Caminul Cultural Hoghilag, din Comuna Hoghilag, nr.47, jud Sibiu.
Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, cu votul majorititii membrilor.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicé, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin plicul mic in care se afla oferta propriu-zisa literele a) si b).

Dupi analizarea continutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare nivel al prefului.




Ofertele sub valoarea pretului de pornire la licitatie stabilitd prin H.C.L. nr. 13 /2021
vor fi excluse de la licitatie.
Treapta de licitatie este de: 200 lei
{n urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire.
Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia poate propune solicitarea oricéror clarificéri si
completdri necesare.
Ofertantii trebuie sa riispunda la solicitarea de clarificéri in termen de 3 zile lucrétoare de la
primirea acesteia.
Revocarea ofertei de citre ofertant dupa adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare.
Ofertantilor li se va restitui garantia de participare integral, in termen de maxim 5 zile de la
data rimaénerii definitive a raportului de adjudecare.

In cazul anularii procedurii de atribuire, conform dispozitiilor legale, se va comunica, in scris,
tuturor participangilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulérii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

Caietul de sarcini, inclusiv toatd documentatia necesard participarii la licitatie se va pune la
dispozitia solicitantului de citre organizator,

Recapitulare:

Pret de pornire al licitatiei : 22.700 lei
Treapta de licitatie este de: 200 lei

Taxi de participare licitatie: 100 lei
Garantie de participare licitatie: 681 lei.

ntocmit,
IOAN SZOMBATI

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASMNEAZA,
CONSILIER SECRETAR GENERAL
BALAN MARIN IOAN SZOMBATI




